Marktgemeinde
St. Michael im Lungau

Bebauungsplan der Grundstufe

,Unterweissburg - Bacher”
Grdst. Nr.: 98 KG St. Unterweissburg

Verordnung, Erlauterungsbericht und Rechtsplan

Auflageentwurf

Stand: Februar 2024
GZ: MICH-BPL-04-10/23 UW-Bacher

ARCHITEKTUR - STADTEBAU - RAUMPLANUNG

p e k e r architekt di herfried peyker
y ] grabenstraBe 23
a-8010 graz
tel.: 0316/82 54 40
fax: 0316/82 54 40 - 29
e-mail: office@peyker.at




MG St. Michael i./L. BPL - Unterweissburg - Bacher Seite 2

Inhaltsverzeichnis
VERORDNUNG.......cooiicccmrersssssssssesessssssssssssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssseas 3
1  Festlegungen gemaR 51 Abs. (2) ROG 2009 idgF. .........ccconmiemmnmnenrmnsssesnsessssnenns 3
1.1 NatUrliche und rechtliche FESHEQUNGEN ..o 3
1.2 VErkenrsersChlIERUNG .......c.cvvviiieiecicteiisse ettt bbb bbb b s s s e s 4
1.3 Technische Infrastrukturen der Ver- und ENtSOrQUNG............coceeveiiniiiiicieessseeere e 4
1.4 StraRenfluchtlinie/ Baufluchtlinie und Baugrenzlinien gemaf §§ 54 und 55 Shg. ROG 2009................ 4
1.5 Verlauf der GemeINAESITARE ..o 5
1.6 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen gemal § 56 Sbg. ROG 2009 idgF..........ccccvevevvvivccvcnnen. 5
1.7 Bauhohen gemal § 57 SDg. ROG 2009 .........coouiiiiiiriircenieseeisee s 5
1.8 Erfordemnis der AUDAUSIUTE. ..........ceuriiececs e 6
2 Erganzende Festlegungen gem. § 51 (4) iVm. § 53 (2) Sbg. ROG 2009 idgF.......6
2.1 FassadengestaltUng .........ccccuciiiiiiiiii s 6
2.2 Dachneigung und DAChTOMM......c.ccuciiiiiiicee et bne 6
2.3 BAUWEISE ... ..ttt R ettt R bbbt 6
24 BINTIEAUNGEN ...ttt bbbttt bbb bbbt b et bee 7
2.5 Immissionsschutz und BeSCNIANKUNGEN .........c.cruiiriiieieiererre e 7
2.6 Vorschriften fir technische INfrastruKtUreN..........c.cverricccce e 7
2.7 VEIKENISKONZEPL ...ttt r e e n st nenas 8
2.8 SChIUSSDESMMUNGEN ...t 8
3 Plandarstellung Rechtsplan ... 9
ERLAUTERUNGEN .......coierucsesssssssssssssssssssssssssssssssassssassssasssssssssssssssanssssssssansssans 10
1 AlIGEMEINES ... s 10
1.1 Verfahrensgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes.............ccovvevinnnienncsniesnenns 10
1.2 PlaNGIUNGIAGEN ... 10
1.3 GrundlagenErREDUNG ..........cuovuiiiieieiie bbb 11
1.3.1  Natdrliche oder rechtliche Beschrénkungen der Bebaubarkeit/ Bebauung der Umgebung............. 11
1.3.2  VerkehrserSChlIEBUNG .........c.ccuiiuiuiiieiriieieirie et 11
1.3.3  TechniSChe INfrastrUKIUL...........cccieice s 11
1.3.4  Ausmal, Struktur und besondere Erhaltenswiirdigkeit der vorhandenen Bausubstanz .................. 11
1.3.5 Bestehende Rechte im Bebauungsplangebiet .............cccvieiiiiiiceccee e 11

...\St. Michael\BPL\Unterweissburg-Bacher-231011\Text\1 Auf\MICH-BPL-Bacher-Aufl.-240202.docx

Bebauungsplan Grundstufe

Ortsteil Unterweissburg



MG St. Michael i./L. BPL - Unterweissburg - Bacher Seite 3

Marktgemeinde St. Michael im Lungau
Bebauungsplan der Grundstufe

,uUnterweissburg - Bacher”
Grdst. Nr.: 98, KG Unterweissburg

VERORDNUNG

uber den von der Gemeindevertretung der Marktgemeinde St. Michael im Lungau in der Sitzung am .............
beschlossenen Bebauungsplan der Grundstufe ,Unterweissburg - Bacher*, geltend fir das Grdst. Nr.: 98 der KG
Unterweissburg.

Die offentliche Auflage gem. § 65 (2) ROG 2009 idgF. erfolgte in der Zeitvon ............. bis ..o .

1  Festlegungen gemaR 51 Abs. (2) ROG 2009 idgF.

(1)  Die zeichnerische Darstellung des Planungsgebietes im MaBstab 1:500, verfasst von Architekt DI Herfried
Peyker, GrabenstraBe 23, 8010 Graz, ist integraler Bestandteil dieser Verordnung. Sie umfasst den folgen-
den Rechtsplan:

a. GZ: MICH-BPL-04-10/23 UW-Bacher

1.1 Natiirliche und rechtliche Festlegungen

(1) Der Bebauungsplan basiert auf der Katastermappe 10/2022 Er bildet die Grundlage flir die Bebauung, die
VerkehrserschlieRung, die Wasserversorgung, die Stromversorgung und die Abwasserentsorgung.

(2)  Der Geltungsbereich des ggst. Bebauungsplanes ist im Rechtsplan dargestellt und berticksichtigt:
a) den derzeitigen Verlauf der Grundstlcksgrenzen (DKM 10/2022),
b) das Bauland gem. der TAA des FWP-Verfahrens T509/103 sowie
c) die VGD-Flachen gem. der TAA des FWP-Verfahrens T509/103

(3)  Teilungen bzw. Vereinigungen innerhalb des Geltungsbereiches gem. Punkt (2) sind grundsétzlich méglich,
dirfen der Intension des Bebauungsplanes jedoch nicht widersprechen.
a) Grundgrenzanderungen den Geltungsbereich gem. (2) betreffend (bspw. Zusammenlegung, Untertei-
lung) bediirfen der Genehmigung der Baubehorde.
b) Unterteilungen bereits bebauter Bauplatze diirfen nur genehmigt werden, sofern fiir die bestehenden
Bauten kein gesetzeswidriger Zustand herbeigefiihrt wird.

Bebauungsplan Grundstufe Ortsteil Unterweissburg
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1.2
(1)

1.3
(1)

1.4
(1)

VerkehrserschlieBung

Die offentliche aulRere ErschlieBung des Planungsgebietes flr den motorisierten Individualverkehr erfolgt
ostlich des Geltungsbereiches liber das Grdst. 44/1 der KG Unterweissburg.

Entlang der 6ffentlichen AufschlieBungsstralle gem. (1) sind die im Rechtsplan dargestellten Abtretungen
zu Gunsten des Grdst. 44/1 durchzuflihren sodass die dieses Grdst. eine Mindestbreite von 5m aufweist.

Etwaig erforderliche Uberfahrtsrechte sind im Individualverfahren nachzuweisen.

Parkflachen sind in ausreichendem Mafde auf Eigengrund, entsprechend den Bestimmungen des § 38 Sbg.

BauTG 2015 idgF. (Anlage 2) herzustellen:

a. Fur den ggst. Bereich sind je Wohneinheit 2 PKW-Stellplatze herzustellen.

b. Die Front der Garagentire/ des Carport hat von der AufschlieBungsstrafie eine Abstand von min. 5m
aufzuweisen.

Sowohl Parkflachen ohne Uberdachung als auch Fuwege sind so auszufiihren, dass eine Versickerung
von Meteorwassern vor Ort mdglich ist (z.B. Rasensteingitter, Okodrain Pflastersteine, Terraway)

Technische Infrastrukturen der Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des ggst. Planungsraumes hat durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Was-
sergenossenschaft Unterweissburg zu erfolgen.

Die Entsorgung der Abwasser hat durch den Anschluss an das Abwasserentsorgungsnetz der Marktge-
meinde St. Michael im Lungau zu erfolgen (Reinhalteverband Lungau).

Die Stromversorgung ist verkabelt und unter Berlicksichtigung des Wasser- und Kanalnetzes herzustellen.

Samtliche weiteren Versorgungsleitungen sind verkabelt und unter Berlicksichtigung des Wasser-, Kanal
und Stromnetzes herzustellen. Es ist Ricksicht auf den Verlauf von bestehenden Leitungsfiihnrungen zu
nehmen (siehe Rechtsplan).

Alle betroffenen Leitungsbetreiber sind im Zuge nachfolgender Individualverfahren beizuziehen und sind
etwaig bekannt gegebene Abstande zu Leitungen sowie erteilte Auflagen einzuhalten.

StraRenfluchtlinie/ Baufluchtlinie und Baugrenzlinien geman §§ 54 und 55 Shg. ROG 2009

Zur Wahrung von Absténden gegen eine gem. FWP ausgewiesene Verkehrsflache hin, sind im Rechtsplan
Baufluchtlinien flir Hauptgebaude festgelegt, die von oberirdischen Bauten nicht iberschritten werden dir-
fen.

Zur Wahrung von Abstanden gegen Nachbarbauplatze hin sind im Rechtsplan Baugrenzlinien fiir Hauptge-
baude festgelegt, die von oberirdischen Bauten nicht iberschritten werden dirfen. Davon ausgenommen
sind einmalig je Bauplatz Nebengebaude gem. §5 Zi.12 Sbg. ROG 2009.

Bebauungsplan Grundstufe Ortsteil Unterweissburg
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1.5
(1)

1.6
(1)

Fur die Lage der Bauten im Bauplatz gelten die Mindestabstandsregelungen gem. § 25 Sbg. BebGG idgF.

Fur unterirdische Bauten gelten die Abstandsbestimmungen nach § 25 (5). Sbg. BebGG. idgF.

Verlauf der Gemeindestrale

Der Verlauf der offentlichen Verkehrsflache gem. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan der Marktge-
meinde St. Michael (Mappenblatter: 50509_4822-5002_18) ist in der Planbeilage (Rechtsplan) ersichtlich
gemacht.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen gemaR § 56 Sbg. ROG 2009 idgF.

GemaR § 56 (4) Sbg ROG 2009 idgF. ist die Geschossflachenzahl das Verhaltnis der Gesamtgeschossfla-
che zur Flache des Bauplatzes. Fiir den Geltungsbereich des ggst. BPL wird sie mit mindestens 0,2 bis
maximal 0,5 festgelegt.

Zur Geschossflache zahlen die Flachen der einzelnen oberirdischen Geschosse.

Nicht zur Geschossflache zéhlen gem. § 56 (4) Z.2 lit. a-c Sbg ROG 2009 idgF.:

a) das unterste GeschoR, das weiter als nach Abs. 5 bestimmt hinausragt, wenn dies durch die héchstbe-
kannte Hochwasserkote seit 1900 oder die Kote eines 100-jahrlichen, amtsbekannten oder nachgewie-
senen Hochwassers bedingt ist und das Geschof} nicht zu Aufenthaltszwecken verwendet wird;

b) das oberste Geschol’, wenn es wegen seiner geringen Raumhdhe, seiner Grundrissgestaltung oder
anderer derartiger Umstande nicht als Aufenthaltsraum geeignet ist und eine solche Eignung auch nicht
herbeigefilhrt werden kann;

c) bei Bestandsbauten das oberste Geschold abweichend von lit b auch dann, soweit es innerhalb einer
45° zur Waagrechten geneigten gedachten Umrissflache bleibt, die von einem héchstens 1,60m Gber
der Deckenoberkante des darunter befindlichen GescholRes liegenden Schnittpunkt mit der Aulenwand
ausgeht. Unter Bestandbauten sind dabei solche Bauten zu verstehen, fiir die am 1. Juli 1999 eine
Baubewilligung rechtskraftig vorliegt.

Gem. § 56 (5) ROG 2009 idgF. gilt ein oberirdisches Geschoss als Solches, wenn (iber mindestens die
Halfte seiner Flache mehr als 1m Uber das angrenzende nattirliche Geléande oder bei Gelandeabtragung
uber das neugeschaffene Niveau hinausragt.

Bauhohen gemaR § 57 Shg. ROG 2009

Die maximal zulassige Hdchsthdhe (Firsthdhe) wird fir den Geltungsbereich gem. Rechtsplan mit 9,50m
festgelegt.

Die maximal zulassige Hohe der Traufe wird fiir den Geltungsbereich gem. Rechtsplan mit 6,50m festgelegt.

Bebauungsplan Grundstufe Ortsteil Unterweissburg
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(3)

21
(1)

2.2
(1)

2.3
(1)

Als maximal zulassige Hochsthdhe gem. Pkt. (1) u. (2) gilt der Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der
Verschneidung des Bauwerkes mit dem natrlichen Urgelande und dem jeweiligen Bezugspunkt (First, Ge-
simse) des Gebaudes.

Unter die H6henbegrenzung fallen nicht:;
a. im Gesamtbild des Baues untergeordnete Bauteile (Rauchfénge, einzelne Dachausbauten udgl.)

Nebenanlagen dirfen im héchsten Punkt 4,5m nicht Gberschreiten.
Erfordernis der Aufbaustufe

Die Verordnung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe gem. § 53 Sbg ROG 2009 idgF. ist nicht erforder-
lich.

Erganzende Festlegungen gem. § 51 (4) iVm. § 53 (2) Shg. ROG 2009 idgF

Fassadengestaltung

Zum Schutz des Orts- und Landschaftshildes sowie zur Eingliederung neuer baul. Objekte, sind sdmtliche
Fassaden in naturnahen Farben auszuflihren. Grelle oder reflektierende Farben sind nicht zur Anwendung
zu bringen.

Grof¥flachige verglaste bzw. verspiegelte Fassadenelemente sind unzulassig.
Holzverschalungen sind in nattirlicher Farbgebung auszufthren.

Bei der Auswahl der Baumaterialien (besonders Fassaden) ist darauf zu achten, dass vornehmlich heimi-
sche bzw. ortstibliche Baustoffe zur Anwendung kommen.

Dachneigung und Dachform

Das Dach ist bei Hauptgeb&uden als Schopfwalmdach oder Satteldach auszufiihren. Fir die Dachneigung
sind dabei 32° bis 43° Grad zulassig.

Die Dacheindeckung ist in grauer bis brauner Farbung auszufiihren.

Fir Nebengebéude, Bauteile und Gebaudeteile in unterordnendem AusmaR, sowie kleinflachige Dachteile
kénnen zuséatzlich Pultdacher und Flachdacher zur Anwendung kommen.

Zur Riickhaltung von Oberflachenwésser sind Flachdacher zu begriinen.

Bauweise

Es wird eine offen-freistehende (of) Bauweise festgelegt.

Bebauungsplan Grundstufe Ortsteil Unterweissburg
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24
(1)

2.5
(1)

Carports, Garagen und Nebenanlagen dirfen aullerhalb der Baugrenzlinien nicht jedoch auflerhalb der
Baufluchtlinien errichtet werden.

Einfriedungen

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes sind Einfriedungen nur als ortsiibliche Holzz&une oder in
Form von Hecken ausgefiihrt sein.

Einfriedungen durch Hecken sind mit standortgerechten Geholzen auszufiihren. Koniferen sollen nicht zur
Anwendung kommen.

Auf mauerartig wirkende Grundstiickseinfriedungen (z.B. blickdichte Holzverschalungen, Mauerwerk, Was-
serbausteine, Gabionenwande, udgl.) ist zu verzichten

Immissionsschutz und Beschrankungen

Die Marktgemeinde St. Michael im Lungau ist gem. § 31 (1) Zi.1 Sbg. ROG 2009 idgF. eine Zweitwohnungs-
beschrankungsgemeinde und ist flir den Geltungsbereich des ggst. BPL ausschlieRlich eine Nutzung gem.
§ 30 (1) Zi.5 Sbg. ROG idgF. méglich.

Gem. FWP ist der Geltungsbereich des ggst. BPL von Kenntlichmachungen einer 30kV-Leitung sowie der
gelben GFZ des Zederhausbaches betroffen. Diesbeziiglich sind jedenfalls entsprechende Vertreter zur
Bauverhandlung einzuladen bzw. bereits bekanntgegebene Auflagen einzuhalten

Bodenschutz:

a. Der vorhandene Oberboden ist sachgerecht abzutragen und fiir eine Bodenrekultivierung zu verwen-
den.

b. Die humosen Bodenhorizonte sind zur Einebnung des jeweiligen Bauplatzes sowie zur Gartengestal-
tung zu heranzuziehen.

Vorschriften fiir technische Infrastrukturen

Der Grundstlickseigentlimer hat jegliche nachbarschaftliche Beeintrachtigung verursacht durch die Ver-
bringung von Oberflachenwassern durch geeignete Malnahmen auszuschlief3en.

Die Oberflachenentwésserung hat unter Beachtung des Punktes (1) durch Versickerung auf Eigengrund
oder durch MalRnahmen, festgestellt im Rahmen eines noch zu erarbeitenden Oberflachenentwasserungs-
konzeptes, zu erfolgen.

Bei Einleitung in eine Oberflachenwasserkanal ist im Individualverfahren dessen ausreichende Dimensio-
nierung nachzuweisen.

Bebauungsplan Grundstufe Ortsteil Unterweissburg
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2.7
(1)

Verkehrskonzept
Die offentliche aulere ErschlieBung des Planungsgebietes fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt

westlich (iber das Grdst. 44/1 KG Unterweissburg und sein diesbezlglich die grundbiicherlichen Abtretun-
gen gem. Rechtsplan durchzuflihren.

Die erforderlichen PKW-Abstellplatze sind auf eigenem Grund vorzusehen. Die Abstellplatze kdnnen dabei
in Form von nicht Gberdachten Parkplatzen oder als Carports ausgefiihrt werden.

Sowohl Parkflachen ohne Uberdachung als auch FuRwege sind so auszufiihren, dass eine Versickerung
vor Ort méglich ist.

Schlussbestimmungen

Sofern zwischen den Festlegungen dieser Verordnung und den Angaben und Festlegungen der zeichneri-
schen Darstellung im Rechtsplan ein Wiederspruch besteht, gilt im Zweifel die textliche Festlegung dieser
Verordnung.

Baubewilligungen im Giiltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes diirfen erst auf Grundlage der Rechtskraft
dieses Bebauungsplanes bzw. auf Grundlage dieser Verordnung und der zugehdérigen zeichnerischen Dar-

stellung (Rechtsplan GZ: MICH-BPL-04-10/23 UW-Bacher) erteilt werden.

Soweit durch den ggst. Bebauungsplan keine anderen Festlegungen getroffen werden, gelten die Bestim-
mungen des Sbg. BebGG idgF., Sbg. ROG 2009 idgF. und des Shg. BauTG idgF..

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Beginn der Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

Fur die Gemeindevertretung der Marktgemeinde St. Michael im Lungau
Der Biirgermeister

Bebauungsplan Grundstufe Ortsteil Unterweissburg
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3 Plandarstellung Rechtsplan

o Rechtsplan (rechtsverbindlich)
GZ: MICH-BPL-04-10/23 UW-Bacher

Bebauungsplan Grundstufe Ortsteil Unterweissburg



T4 MARKTGEMEINDE
St. Michael im Lungau

0.419,11

2

X =

Bebauungsplan der Grundstufe zur TAA 509/103
"Unterweissburg - Bacher"
Rechtsplan - Auflageentwurf

M 1:500
Stand: 02.02.2024

—I_ y = 217.575,52

a"\a(\
oo Legende:
Festlegungen gem. § 51 (2) ROG 2009 idgF. Festlegungen gem. § 53 (2) ROG 2009 idgF.
— — Baufluchtlinie Baugrenzlinie

|:| Verlauf der Gemeindestralle (VGD-Widmung)

Sonstige Festlegungen

_— DKM 10/2022 Zufahrtsrichtung
————  Teilungs-/ Zusammenlegungsvorschlag Biiro Peyker g Geféhrdungsbereich WLV gem. FWP (rot u. gelb)
Il B Geltungsbereich °
EI bestehende Bebauung gem. DKM 5 Koordinaten im Landeskoordinatensystem
0 BemaRung in m + ¥~ Koordinate

Abtretungsfldchen

5Re in m2
Bauplatznummer u. GroRe in m

Nutzungsschablone (exemplarisch)

TGB 3 Teilgebiet

Wid. RW | Widmung

GRZ 0,20 | bauliche Ausnutzbarkeit (GRZ, BMZ, GFZ)
FH, TH Firsthdhe, Traufenhdhe (in m)

BW of Bauweise (of, ok, g, b)

BF 1,2 Besondere Festlegungen (in Textform 1,2,3...)

off. Auflage (min. 4 Wochen), §65 (2)
VON: ..o bis: ..o

y =217.486,50

_|_ x = 20.441,37

Beschluss der Gemeindevertretung, §64 (6)
am: e

/\

Kundmachung It. Gemeindeordnung (min. 14 Tage), §64 (8)
VON: ..o bis: ...

Beginn der Rechtskraft:

o am: ...
;’ der Gemeinde und L ift des B
® TGB T509/103 Kartengrundlage: DKM Stand 10/2022 Bundeamt f. Eich- und
8' WwWid. DG Vermessungswesen
I GFz 0,2-0,5
x FH 9.5m Planverfasser:
_|_ y = 217.465,19 TH 6.5m ) ‘
BW of ARCHITEKTURBURO "PEYKER
(Bezug der Bauhohe auf §Jfé>znstr7s:e 23 )
gewachsenes Gelande) tel. +43 / 3221/ az:s::‘g %
fax +43 / 316 / 825 440 - 29

www.peyker.at

GZ: MICH-BPL-04-10/23 UW-Bacher

3 Pfad: ...St. \BPL\U issburg-Bacher-231011\Plan\1 Aufl.
—_—— Q 6 gez. DI Jakob Knap-Rieger tegel und L ft des




MG St. Michael i./L. BPL — Unterweissburg - Bacher Seite 10

ERLAUTERUNGEN

1 Allgemeines

Der Geltungsbereich des ggst. Bebauungsplanes umfasst das Grdst. Nr.: 98 in der KG Unterweissburg. Das
Planungsgebiet liegt dabei im zentralen Bereich des Ortsteiles und wird zweiseitig von Wohnbauten umge-
ben. Der gesamte Ortsteil zeichnet sich durch eine grundsatzlich landwirtschaftliche Pragung aus die immer
wieder von Hauptwohnsitznutzungen und geringfiigig auch durch gewerbl. tour. Nutzungen erganzt wird.

Abblldung 1: Veronung des PIanungsraumes. (Quelle. SAGIS OK)

Gem. rechtskraftigem FWP (siehe VF T509/103) ist das o.a. Grdst. im Geltungsbereich als Bauland f. Dorf-
gebiet (DG) gem. § 30 (1) Zi.5 ROG 2009 idgF. ausgewiesen und bestehen mit Ausnahme der 30 kV-Leitung
sowie der gelben GFZ der WLV im 6stl. Randbereich keine Kenntlichmachungen gem. FWP.

Die Aussagen der Erganzenden Festlegungen gem. Punkt 2. der Verordnung ergeben sich aus
dem im ggst. Ortsteil vorherrschenden Ortsbild, den tatsachlichen Nutzungen und dem damit iV's
baul. Bestand.

1.1 Verfahrensgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Das Verfahren zur BPL-Erstellung erfolgt gem. § 65 iVm § 66 ROG 2009 idgF.

1.2 Plangrundlagen
e aufsichtsbehdrdlich genehmigtes REK 2.0

Bebauungsplan Grundstufe Ortsteil Unterweissburg
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o rechtskraftiger Flachenwidmungsplan der MG St. Michael im Lungau (Mappenblattnr.: 50509_4822-
5000_12 und 50509_4822-5002_18)
e DKM 10/2022

1.3 Grundlagenerhebung

1.3.1 Naturliche oder rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit/ Bebauung der Umgebung

Gem. FWP ist der ggst. Geltungsbereich von Kenntlichmachungen einer 30 KV-Leitung sowie im dstlichen
Bereich der gelben GFZ des Zederhausbaches (WLV) betroffen.

1.3.2 VerkehrserschlieBung

Die offentliche aufere ErschlieBung des Planungsgebietes fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt
Uber das Grdst. 44/1 KG Unterweissburg.

1.3.3 Technische Infrastruktur

Die gesamte infrastrukturelle Versorgung (Energie, Wasser und Abwasser) ist bis zur Grundstiicksgrenze
vorhanden. Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch das Netz der Salzburg AG (Salzburg Netz
GmbH). Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das Netz der Wassergenossenschaft Unter-
weissburg madglich. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz.
Bestehende Wasser- und Abwasserleitungen sind zu beriicksichtigen.

1.3.4 Ausmal, Struktur und besondere Erhaltenswirdigkeit der vorhandenen Bausubstanz

In der unmittelbaren Umgebung sind keine besonders erhaltenswiirdigen Bauten vorhanden.

1.3.5 Bestehende Rechte im Bebauungsplangebiet

Es liegen keine rechtskraftigen Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen vor. Der festgelegte Geltungs-
bereich berlcksichtigt den Verlauf der Grundstlicksgrenzen gem. dem Kataster 10/2022.

Bebauungsplan Grundstufe Ortsteil Unterweissburg



